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	目  次
	1 总  则
	1.0.1 为促进科技住宅市场高品质发展，创造绿色健康舒适宜居的生活环境，制定本标准。
	【条文说明】本条规定了标准的编制目的。随着物质上生活水平的不断提升，人们对室内环境的要求迅速增长，为
	1.0.2 本标准适用于夏热冬冷、夏热冬暖以及寒冷地区的新建科技住宅项目评价，既有科技住宅评价可参照执行。
	【条文说明】本条规定了标准的评价对象。其中，本标准主要适用于夏热冬冷、夏热冬暖以及寒冷地区，其他地区
	1.0.3 科技住宅的评价除应符合本标准的规定外，尚应符合国家现行的有关标准和现行中国工程建设标准化协会有关标准
	【条文说明】本条规定了标准还应符合国家现行有关标准的规定。符合国家法律法规和相关标准是科技住宅评价的

	2 术  语
	2.0.1 科技住宅  technological residence
	2.0.2 辐射供冷供暖  radiant heating and cooling
	2.0.3 温度场  temperature field
	2.0.4 湿度场  humidity field
	2.0.5 温度梯度  temperature gradient
	2.0.6 体感温度 operative temperature

	3 基本规定
	3.1 评价要求
	3.1.1 科技住宅的评价应以全装修的单栋建筑或小区为评价对象。
	【条文说明】本条规定了评价对象的类型及基础要求。单栋建筑应为完整的建筑，不得从中剔除部分区域。住宅小
	3.1.2 评价时应遵循从严原则，涉及系统性、整体性的指标，应基于建筑所属工程项目的总体进行评价。
	【条文说明】从严原则是指评价时，若项目中存在多种功能区域或存在多种技术体系区域时，整体遵循就低不就高
	3.1.3 科技住宅的评价应分为设计评价和运行评价。设计评价应在施工图完成之后进行；运行评价应在建筑通过竣工验收
	【条文说明】本条规定了科技住宅评价的阶段划分，科技住宅评价划分为“设计评价”和“运行评价”。设计评价
	3.1.4 申请评价方应对参评建筑进行综合性技术分析，合理确定设计方案、制定运行管理制度，并应在评价时提交相应分
	【条文说明】本条对申请评价方的相关工作提出要求。科技住宅申请评价方应根据有关管理制度文件规定。申请评
	3.1.5 评价机构应按本标准的有关要求，对申请评价方提交的报告、文件进行审查，出具评价报告，确定等级。对申请运
	【条文说明】本条对评价机构的相关工作提出要求。科技住宅评价机构应依据有关管理制度文件确定。科技住宅评

	3.2 评价方法与等级划分
	3.2.1 科技住宅评价体系由健康舒适、安全便捷、节能低碳、智慧运维四类指标组成，每类指标均包括控制项和评分项；
	【条文说明】为鼓励科技住宅在提升绿色健康舒适宜居性能上的创新和提高，本标准设置了“加分项”。为了将鼓
	3.2.2 控制项的评定结果应为达标或不达标；评分项和加分项的评定结果应为分值。
	【条文说明】控制项的评价，根据评价条文的规定确定满足或不满足，当申请评价的项目控制项中存在不满足的条
	3.2.3 科技住宅评价的分值设定应符合表3.2.3的规定。
	注：设计评价时智慧运维章节不参与评价。
	【条文说明】控制项基础分值的获得条件是满足本标准所有控制项的要求。本标准中“智慧运维”指标是建筑项目
	3.2.4 科技住宅评价的总得分应按下式进行计算：
	【条文说明】本条对科技住宅评价中的总得分的计算方法作出了规定。参评建筑的总得分由控制项基础分值、评分
	3.2.5 科技住宅应满足本标准所有控制项要求，当总得分达到60分、70分、85分时，科技住宅等级对应为银级、金
	【条文说明】本标准要求科技住宅均应满足所有控制项的要求（预评价时不包括智慧运维章节内容），并以总得分


	4健康舒适
	4.1 控制项
	4.1.1 室内空气中的氨、甲醛、苯、总挥发性有机物、氡等污染物浓度应比现行国家标准《室内空气质量标准》GB/T
	【条文说明】室内空气中的氨、甲醒、苯、总挥发性有机物、氡等污染物以及细颗粒物（PM2.5）对人体的危
	4.1.2 新风系统应具有冷却、加热、除湿、初中效过滤等功能，新风量应同时满足卫生与除湿要求，并采取措施避免取风
	【条文说明】科技住宅室内舒适度较高，对环境温湿度稳定性要求更高。新风要承担新风全热负荷及室内的全部湿
	4.1.3 生活给水、生活热水、雨水回用、游泳池给水、景观给水和冷却塔循环水等各类水质符合应现行国家相关标准的规
	【条文说明】用水水质安全是水系统的首要任务，应采取各种技术手段满足相关国家和地方的规范和法规要求。
	4.1.4 电梯井道、电梯机房、水泵机房等产生噪声或振动的房间不应紧邻卧室布置。
	【条文说明】住宅建筑中电梯及电梯机房、水泵机房、冷冻机房等产生噪声和振动会对卧室产生较大干扰，尤其是

	4.2 评分项
	Ⅰ 空气品质
	4.2.1 控制室内主要空气污染物的浓度，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本条在控制项5.1.1条的基础上提高了对污染物和颗粒物的浓度要求。其中，污染物浓度从《室
	4.2.2 室内装饰装修材料满足下列规定，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】从源头把控，选用绿色、环保、安全的室内装饰装修材料是保障室内空气质量的基本手段。为提升家
	4.2.3 采取措施保障厨房的排风效果，防止厨房油烟串通到室内其他空间，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分
	【条文说明】强调厨房排油烟效果、防火、防串味性能；提高了排油烟道的要求；提高了对排油烟设备噪音的要求
	4.2.4 采取措施提升新风系统的净化能力，并保持气流组织合理，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】科技住宅新风量套内新风量换气次数应不小于0.8次/h，用以承担全部的新风负荷及室内湿负荷
	4.2.5 采取措施减少室内空气交叉污染，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】新风机和风机盘管冷凝水管应设置水封，宜独立设置冷凝水排放立管，各水平冷凝水管与立管不应直

	Ⅱ 热湿环境
	4.2.6 主要功能房间设计参数满足下列要求，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】体感温度相比于空气温度，更多的考虑了围护结构内表面辐射温度的影响，可以更准确的衡量人体对
	4.2.7 主要功能房间室内温度均衡且可调，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】室内人员活动区的温湿度均匀性越好，波动范围越小，舒适度越高。房间空调主要由辐射系统提供时
	4.2.8 室内人工冷热源热湿环境满足现行国家标准 《民用建筑室内热湿环境评价标准》GB/T 50785的要求，
	【条文说明】室内热湿环境直接影响人体热舒适，不均匀的环境、过热、过冷或吹风不适等现象，对使用者舒适度
	4.2.9 提升辐射末端承担室内除厨房、卫生间外主要功能房间显热负荷的比例，评价总分值为10分，并按下列规则评分
	【条文说明】辐射空调系统房间负荷由新风热湿负荷、室内显热负荷、室内湿负荷构成，理论上新风系统承担全部
	4.2.10 采取措施保障公共空间的热舒适度，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】为提高科技住宅品质，直通室外的门厅应设风机盘管等除湿设备，电梯厅、走道等室外风容易侵入场

	Ⅲ 声环境
	4.2.11 采取措施降低外部噪声源传播至室内主要功能房间的噪声，评价总分值为6分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】在住宅建筑中，卧室是噪声要求最高的房间，控制建筑室外噪声传至卧室可有有效保证良好声环境及
	4.2.12 采取措施降低建筑物内部设备传播至室内主要功能房间的噪声，评价总分值为6分，并按下列规则评分：
	【条文说明】本条规定的是建筑物内部的所有建筑设备传播至主要功能房间室内的噪声限值，是建筑设备通过各种
	4.2.13 噪声敏感房间隔声性能良好，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】规定噪声敏感房间的空气声隔声性能，主要是为了控制敏感房间外的噪声源对其室内的噪声干扰；规
	4.2.14 卧室、起居室内的Z振级不大于表6.2.3规定的限值，评价分值为6分。
	【条文说明】本条规定了住宅卧室、起居室内的Z振级限值，有利于噪声精准控制，以保护居民身心健康。本条中
	4.2.15 通风与空调系统采取措施降低噪声、振动对居住者的影响，评价总分值为9分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】第1款，对各类产生振动与噪声的机房和设备的要求。对于供热、供冷、供电的配套机房和设备，如
	4.2.16 给排水系统采取措施降低噪声对居住者的影响，评价总分值为3分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】降低排水噪声的措施，包括壁挂式坐便器选择悬空安装，减少向下层住户传导噪音，排水管材及配件

	Ⅳ 光环境
	4.2.17 所有居住空间均满足现行国家标准《建筑采光设计标准》GB 50033规定的采光系数标准要求，评价分值为
	【条文说明】对于居住建筑，为提升整体天然光光环境质量，各个居住空间（包括卧室、起居室、书房等）均满足
	4.2.18 采取措施提升地下空间自然采光效果，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】设除机动车库外的其他地下空间可采取天窗、侧高窗、天井、下沉庭院等措施合理利用自然采光。地
	4.2.19 户内照明控制系统可按需调节，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计： 
	【条文说明】随着科技的进步和生活水平的提高，人们对于居住光环境的健康舒适性要求日益增加。户内照明控制
	4.2.20 公区照明系统具有良好的控制特性，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本款重点对居住建筑的公共区域的照明控制进行评价。

	Ⅴ 水环境
	4.2.21 采取措施提升户内水质与用水体验，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】前置过滤器是住宅表后的第一道粗过滤设备 ,可以过滤自来水中的泥沙、铁锈、虫卵等大颗粒物质
	4.2.22 采取措施保障生活热水水压和水温稳定，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】集中热水系统，不需要在厨房和设备平台设置热水器和热水箱等设备，节约套内空间，并且可以避免



	5 安全便捷
	5.1 控制项
	5.1.1 住区应设置入侵报警、视频监控、出入口控制、电子巡查、停车库（场）管理、楼宇对讲等系统。
	【条文说明】住区技防安全系统是现代科技住宅不可或缺的重要组成部分，旨在通过智能化的技术手段，全面提升
	5.1.2 厨房应设置可燃气体报警装置，并具有本地报警或远程报警功能。
	【条文说明】防火安全直接关乎居民的生命财产安全，在住宅的主要生活空间安装烟雾探测器或复合型火灾探测器

	5.2 评分项
	Ⅰ 家居安全
	5.2.1 采用措施增强家居电气安全，评价总分值为6分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】家居用电安全是保障家庭成员生命财产安全的重要一环，保障家庭电气的正常运行可以有效减少因电
	5.2.2 设置户内漏水报警系统，评价总分值为6分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】住宅内的漏水问题不仅可能导致财产损失，还可能引发安全隐患。漏水报警系统的完善程度是科技住
	5.2.3 采用措施增强户内家居安全，评价总分值为8分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】家居安全直接关系到居民的人身与财产安全，本条旨在评估住宅内部安全设施的先进性和完整性。
	5.2.4 采取措施增强户内防火安全，评价总分值为6分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】防火安全直接关乎居民的生命财产安全，本条鼓励采用先进的防火技术和智能化管理手段，以构建更
	5.2.5 采取措施增强户内设备及管道防冻安全，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】对于冬季室外温度较低的地区，特别是户式辐射系统若室外存在水管路，在缺少物业人员管理以及不
	5.2.6 采取措施降低室内结露风险，评价总分值为8分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】辐射空调系统房间对湿度有较为严格的控制要求，当室内湿度过高，而毛细管系统的温度低于露点温
	5.2.7 采用措施增强电动自行车充电安全，评价总分值为8分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】电动自行车因其便捷、经济、环保等优势保有量不断增加，已经成为人民群众出行方式的重要选择，
	5.2.8 采取措施保障人员通行及活动区域的安全，评价总分值为8分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】室外人员通行及活动区域的安全是提升住宅综合安全体系的重要组成部分。

	Ⅱ 生活便捷
	5.2.9 采取措施提升设施、设备维护的便捷性，减少对户内空间的干扰，评价总分值最高为10分，并按下列规则分别评
	【条文说明】本条旨在鼓励将必要的设备设施设置于专用设备平台内，便于从公区到达，从而方便设备检修维护，
	设计评价查阅相关设计文件；运行评价查阅相关竣工图，并现场核实。
	5.2.10 采取措施保障住区通行便捷，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】利用科技手段提升住区的通行效率与便捷性，为居民提供高效、灵活、安全的出入体验，促进住区内
	5.2.11 构建完整的数字家庭系统，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本条旨在评估科技住宅中数字家庭系统的完整性及其为居民带来的生活便捷性。
	5.2.12 具有室内外环境参数感知系统，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本条旨在评估科技住宅在环境质量监测与智能调控方面的综合能力，以打造健康、舒适的居住环境。



	6 节能低碳
	6.1 控制项
	6.1.1 应结合场地自然条件和建筑功能需求，对建筑的体形、平面布局、空间尺度、围护结构等进行节能设计，并应符合
	【条文说明】建筑设计时应强化”空间节能优先”原则的重点要求。优化体形、空间平面布局，实现对建筑的自然
	6.1.2 供暖空调、生活热水、照明、三相配电变压器的能效应达到国家现行有关标准的2级能效要求。
	【条文说明】设备能耗是住宅项目能耗的重要组成部分，现行能效水平从低到高分为3级，3级为能效限定值，2

	6.2 评分项
	Ⅰ 建筑节能
	6.2.1 优化建筑围护结构的热工性能，评价总分值为10分，并按下列规则评分：
	【条文说明】对于科技住宅项目，围护结构的热工性能对建筑冬季供暖和夏季空调的负荷和能耗有着很大的影响，
	6.2.2 采取措施提升建筑设备的使用效率，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】第1款，本款以比规定值提高百分比（锅炉热效率以百分点）的形式，对供暖空调冷热源机组能源效
	6.2.3 采取有效措施降低供暖空调系统的未端系统及输配系统的能耗，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累
	【条文说明】本条对末端系统和输配系统提出更高的要求，通过采取大温差空调制冷系统，或者更高效率的风机、
	6.2.4 采取有效措施降低新风系统的能耗，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】空调房间排风温度夏季低于室外空气温度，冬季高于室外空气温度，引入新风时采用排风能量回收技
	6.2.5 采取措施降低建筑供暖空调能耗，评价总分值为12分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本条主要衡量供暖空调系统的能耗，设计评价分别计算设计建筑及满足国家现行建筑节能设计标准规
	6.2.6 合理利用清洁能源，减少空调及供热产生的附加热岛效应，评价总分值为12分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】采用地源热泵或太阳能等可再生能源可以减少对传统能源的消耗和依赖，从而降低因能源负荷带来的

	Ⅱ 用能管理
	6.2.7 公共区域设置分类、分项用能计量装置，且设置能源管理系统实现对建筑能耗的监测、数据分析和管理，评价总分
	【条文说明】设置能源管理系统使建筑能耗可知、可见、可控，从而达到优化运行、降低能耗的目的。计量系统时
	6.2.8 主要设备监控系统功能完善，评价总分值为12分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】在科技住宅系统中，监控系统通过实时监测，可以提供及时、精确的数据分析和决策依据，提高空调
	6.2.9 利用智能控制技术优化供暖空调系统的运行，评价总分值为12分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】采用智能化技术对辐射科技系统的运行进行自动控制、优化调节、环境在线评估和风险预警，可以提



	7 智慧运维
	7.1 控制项
	7.1.1 配备专门管理团队负责辐射空调系统的运行。
	【条文说明】建立辐射空调系统的专业管理团队，运维全过程应由有相关案例和经验的运维单位承担，根据运维要
	7.1.2 运行过程中产生的各类污染物应达标排放。
	【条文说明】建筑运行中会产生各类废气和污水，可能造成多种有机和无机的化学污染，放射性等物理污染．以及
	7.1.3 集中新风系统取风口进行有效监控。
	【条文说明】新风取风口的运行情况对室内空气品质影响较大，运行时应对集中新风的取风口进行监控，确保所采

	7.2 评分项
	Ⅰ 管理制度
	7.2.1 制定并实施公共设施维护制度，评价总分值为12分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】建立公共设施的预防性维护制度和应急预案不仅可以降低设施维修成本，实现节能降耗和运行安全，
	7.2.2 建立科技住宅宣传机制，指导使用者正确使用各项设施，评价总分值为12分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】指导使用者正确使用科技住宅产品，使用手册内容至少包括使用说明、计费方式、共有私有设备清单
	7.2.3 建立科技住宅运维评估与改进机制，评价分值为6分。
	【条文说明】科技住宅管理制度应结合项目具体情况改变、用户反馈意见、科学技术发展、社会环境变化等因素，

	Ⅱ 运行维护
	7.2.4 公共设施与设备的各项技术资料齐全，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】科技住宅相比普通住宅具有系统复杂、管路较多等特点。目前项目运行中普遍存在物业管理机构缺少
	7.2.5 利用信息化技术提升管理水平，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】信息化管理是实现物业管理定量化、精细化的重要手段，对保障建筑的安全、舒适、高效及节能环保
	7.2.6 定期对管理人员进行专业技术培训与考核，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】为了确保长期运行效果，应对管理人员开展持续的专业技术培训，特别是主要管理人员和主要设备运
	7.2.7 辐射空调系统运维情况良好，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本条目的是通过对辐射空调系统各项设备和运行状态进行定期检查、清洗和维护，确保设备正常运行

	Ⅲ 评估与改进
	7.2.8 运维评估与改进机制得到有效落实，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】一般项目前两年的运行效果可以得到保证，后续若管理不善则会有所折扣。为保证项目的运行效果，
	7.2.9 定期进行能源审计，并采取措施降低系统能耗，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】和能源审计是实施节能运行管理的重要手段，通过能耗统计和能源审计可以发现运行中存在的问题，
	7.2.10 定期进行运行满意度调查，评价总分值为10分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】建筑使用者的满意度是科技住宅性能维护水平及物业管理机构工作质量的直接反馈。建筑使用者，因



	8 提高与创新
	8.1 一般规定
	8.1.1 评价时，应按本章规定对加分项进行评价。
	8.1.2 加分项的附加得分为各加分项得分之和，当附加得分大于100分时，应取为100分。

	8.2 加分项
	8.2.1 构建智慧空间系统，评价总分值为20分，按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】本条旨在评价科技住宅在构建智慧生活空间方面的综合效能，通过四大核心居住区域的智能化集成，
	8.2.2 设置居家医养设施和医护交互系统，评价分值为10分。
	【条文说明】随着我国人口老龄化越来越严重，养老已经成为不容忽视的社会问题，而居家养老是目前最主流的养
	8.2.3 设置自助式设施，评价总分为20分，并按下列规则分别评分并累计：
	【条文说明】社区机器人部署是智能社区人机交互未来发展的主要趋势。社区机器人应用可以实现安防巡检、防疫
	智能信报箱具备传统信报箱的全部功能，业主可以通过密码、刷卡、二维码等智能识别方式实现信报箱的自动开箱
	智能快递柜、外卖柜及无人售货设施，通常都有第三方运营公司进行投放与运营。智能社区需在相关设备柜投放点
	设计评价查阅相关设计文件、产品型式检验报告；运行评价查阅相关竣工图、产品型式检验报告，并现场核实。
	8.2.4 根据场地周边环境，采取有效声景设计措施，增强住宅宁静感，评价分值为15分，并按下列规则分别评分并累计
	【条文说明】对当前城市噪声污染现状，声景逐渐成为人居环境研究的新视角。当前对于项目场地周边的噪声控制
	8.2.5 采用节约资源、降低碳排放、提高建筑性能等其他创新，并由明显效益，评价总分值为40分。每采取一项有效技
	【条文说明】本条主要是对前文未提及的其他技术和管理创新予以鼓励。目的是鼓励和引导项目采用不在本标准所



